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LAHTESEISUKOHAD
Polva linnas Pérnadie tdnava ja Vabriku tdnava vahelise ala detailplaneeringu koostamiseks

1. Detailplaneeringu lihteseisukohtade koostamise alus

Polva Vallavalitsuse 07.07.2021 korraldus nr 2-3/347 ,,PSlva linnas Pérnadie tdnava ja Vabriku
tdnava vahelise ala detailplaneeringu algatamine* ja Polva Vallavalitsuse 27.10.2021 korraldus nr
2-3/529 ,,Polva linnas Parnadie tdnava ja Vabriku tdnava vahelise ala detailplanceringu ala
muutmine ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine*.

2. Detailplaneeringu ala

2.1. Detailplaneeringu alana késitletakse detailplaneeringu 27.10.2021 korralduse nr 2-3/529 lisas
mairatud maa-ala Polva vallas Polva linnas:

Pérndie tn 7 katastritiksust (katastritunnus 62201:001:0481, Kinnistu registriosa nr 14380050, maa
kasutamise sihtotsarve 100% sihtotstarbeta maa),

Lao poik 5 katastriliksust (katastritunnus 62001:006:0220, kinnistu registriosa nr 269738, maa
kasutamise sihtotsarve 100% tootmismaa),

Vabriku tn 12 katastritiksust (katastritunnus 62201:001:0340, kinnistu registriosa nr 13738950,
maa kasutamise sihtotsarve 100% sihtotstarbeta maa),

Pérnadie tn la katastritiksust (katastritunnus 62201:001:0139, Kinnistu registriosa nr 12715350,
maa kasutamise sihtotsarve 100% maatulundusmaa),

Ringtee 3 katastriiiksust (katastritunnus 62201:001:0480, kinnistu registriosa nr 14462250, maa
kasutamise sihtotsarve 100% sihtotstarbeta maa),

Ringtee 7 katastriiiksust (katastritunnus 62201:001:0380, kinnistu registriosa nr 13905350, maa
kasutamise sihtotsarve 100% sihtotstarbeta maa),

Vabriku tn 16 katastritiksust (katastritunnus 62001:006:0080, kinnistu registriosa nr 219438, maa
kasutamise sihtotsarve 100% tootmismaa),

Vabriku tn 18 katastritiksust (katastritunnus 62001:006:0029, kinnistu registriosa nr 18888938,
maa kasutamise sihtotsarve 100% tootmismaa),

Vabriku tn 20 katastritiksust (katastritunnus 62001:006:0028, kinnistu registriosa nr 1291838, maa
kasutamise sihtotsarve 100% tootmismaa),

Vabriku tn 26 katastritiksust (katastritunnus 62001:006:0275, kinnistu registriosa nr 466238, maa
kasutamise sihtotsarve 100% tootmismaa),

Vabriku tn T5 katastritiksust (katastritunnus 62201:001:1567, kinnistu registriosa nr 17903250,
maa kasutamise sihtotsarve 100% transpordimaa),

Vabriku tn 24 katastritiksust (katastritunnus 62001:006:0261, kinnistu registriosa nr 342938, maa
kasutamise sihtotsarve 100% jadtmehoidla maa),

Vabriku tn 24a Kkatastritiksust (katastritunnus 62201:001:1566, kinnistu registriosa nr 19012350,
maa kasutamise sihtotsarve 100% tootmismaa) ja

Vabriku tn T2 katastritiksuse (katastritunnus 62001:006:0053, Kinnistu registriosa nr 2545638,
maa kasutamise sihtotsarve 100% transpordimaa) osa.

Planeeringuala suurus on 23,5 ha.

2.2. Planeeringualale jddb avalikult kasutatava tee kaitsevoond, A ja B kategooria gaasitorustik
ning selle kaitsevoond, riigikaitselise ehitise (Pdlva maleva tagalakeskus) piiranguvoond,
sideehitised ja nende kaitsevoondid, elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin) ja selle kaitsevoond,
elektridhuliin 135-110 kV (korgepingeliin) ja selle kaitsevoond, veehaarde sanitaarkaitseala,
geodeetilised mérgid ja nende kaitsevoondid ning vee- ja kanalisatsioonitrassid, mille seisukord
on teadmata. Planeeringualale ulatub ohtliku ettevotte (AS Tere) ohuala. Pirnadie tn 7
katastriliksusel asuvad kaks hoonet, millest {iks on kasvuhoone. Lisaks on alale rajatud aiamaa,
mille kasutaja(d) on teadmata. Lao pdik 5 katastriliksusel asuvad ilma omandidigust tdendavate
dokumentideta garaaziboksid. Vabriku tn 16 katastriliksusel asuvad olmehoone (110010045),
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masinasaal (110010046), kiilmhoone (110010048), kaks kaarhalli (110010049 ja 110010050) ning
alajaam (110010047). Vabriku tn 20 katastriiiksusel asub ladu (110023916) ning Vabriku tn 24a
katastritiksusel konteinerkatlamaja (120745405). Osal planeeringualast puuduvad teadaolevalt
liitumised vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja sideiihendustega. Planeeringuala asub osaliselt
reoveekogumisalal, kuid ei asu kaugkiittepiirkonnas. Planeeringuala piirneb tootmismaa,
transpordimaa, elamumaa, veekogude maa, kaitsealuse maa ja maatulundusmaa sihtotstarbega
katastriiiksustega.

2.3. Planeeringu ala on {isna tasane, absoluutkdrgused jddvad vahemikku 64—-68 m.

3. Detailplaneeringu eesmiirk ja iillesanded

3.1. Detailplaneeringu eesmérgiks on kavandada alale tidnavavork, selgitada vélja kruntidele
voimalik ja sobivaim hoonestusala, méérata chitiste toimimiseks vajalike chitiste vajadus ja
voimalik asukoht, ehitiste ehituslikud, arhitektuurilised ja linnaehituslikud tingimused,
liikluskorralduse- ja haljastuse pohimotted ning médrata kruntidele ehitusdigus, sihtotstarbed ja
nende osakaalud.

3.2. Detailplaneeringu alale kavandada Parnadie ja Vabriku ténavat ithendav tinav mis ihtlasi
tagaks juurdepddsu moodustatavatele kruntidele. Planeerida krundid &ri-, tootmise- ja
véikeettevotluse jaoks, litkluspinnad, haljasalad ning liitumised tihisveevérgi ja -kanalisatsiooniga.

4. Lahtematerjalid, kehtivad planeeringud ja vastavus iildplaneeringule

4.1. Pdlva Vallavolikogu 20.12.2018 otsusega nr 1-3/60 kehtestatud Polva valla iildplaneering
2029+.

4.2. Pdlva Vallavolikogu 28.05.2020 miirusega nr 9 kehtestatud Polva valla iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2030.

4.3. Pdlva Vallavolikogu 10.06.2015 miirusega nr 20 kehtestatud Pdlva valla iihisveevérgi ja -
kanalisatsiooni kasutamise eeskiri.

4.4. Pdlva Vallavolikogu 10.02.2016 méérusega nr 6 kehtestatud Polva valla soojamajanduse
arengukava aastateks 2016-2030.

4.5. Polva Vallavolikogu 17.05.2018 madrusega nr 39 kehtestatud Polva valla
jadtmehoolduseeskiri.

4.6. Kehtivaid detailplaneeringud planeeringualal ei ole. Lao tn 24 Kkatastriiiksusele
(62001:006:0130) on Pdlva Vallavolikogu 11.03.2015 otsusega nr 1-3/10 kehtestatud ,,Lao tn 24
kinnistu detailplaneering®.

4.7. PSlva valla iildplaneeringu 2029+ jargi on planeeringuala juhtotstarbeks segahoonestusala
(tdhis S) — mitmekiilgse kasutusotstarbega ehitiste ja neid teenindava taristu ehitamiseks ette
ndhtud ala; tootmisala (tdhis T1) — toostuse, ladustamise jms tootmisehitiste ja neid teenindava
taristu  ehitamiseks ette ndhtud ala koos tootmistegevustest tuleneva mojuga ja
kompensatsiooniala (tdhis K) — majandatavate voi looduslike rohealade (sh metsade, veekogu
looduslikus  seisundis kaldaalade) ning liiklus-, tootmis- ja elamualade vaheliste
(kaitse)puhverduse ala.

Segahoonestusala (S) juhtotstarbega aladele on lubatud elamu-, &ri-, tootmis-, transpordi-,
ithiskondlike ehitiste- ja lildkasutatava maa sihtotstarve.

Tootmisala (T1) juhtotstarbega aladele on lubatud &ri-, tootmis-, transpordi- ja tildkasutatava maa
sihtotstarve. Tootmisala T1 tdhisega alad on mdeldud ettevotetele, mille tootmistehnoloogia ei
vaja insenertehnilisi meetmeid keskkonnatingimuste tditmiseks, lubatud on keskkonnasdbralik
tootmine ja seda teenindav taristu.

Kompensatsiooniala (K) juhtotstarbega aladele on lubatud elamu-, tootmis-, veekogude-,
transpordi-, kaitsealuse-, maatulundus-, iihiskondlike ehitiste- ja tildkasutatava maa sihtotstarve.
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5. Uuringute vajadus
5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks on vajalik koostada olemasolevat situatsiooni (sh
tehnovorgud) toeselt kajastav digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan, kus on esitatud
andmed koostaja kohta (ettevStja nimi, litsentsi nr, t66 nr) ja mdddistamise aeg. Planeeringuala
topo-geodeetiline uuring peab vastama majandus- ja taristuministri 14.04.2016 méérusega nr 34
kehtestatud topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavatele nduetele.
Geodeetiline alusplaan peab katma detailplaneeringu ala ja ulatuma planeeringualast véljapoole
viahemalt 10 m. Alusplaan koostada EH2000 korgussiisteemis.

6. Erinduded, -tingimused ja piirangud detailplaneeringu koostamisel

6.1. Detailplaneeringu lahenduse véljatootamisel eelistada ehitusdiguse méadramist hoonete
pustitamiseks, liksnes hoonestamiseks mittesobivaid ehitusalasid voib kavandada muuks
otstarbeks (nt paikesepark).

6.2. Vabriku ja Pérnadie tdnava iihendamiseks kavandada ténav, kus oleks tagatud kahesuunaline
autoliiklus ja ohutu liikumine jalakdijatele ning jalgratturitele. Kui planeeringulahenduse
véljatootamisel selgub, et Vabriku ja Parnadie tdnava ithendamine ei ole otstarbekas, lahendada
juurdepadsud planeeringuala sees arvestusega, et tagatud oleks kahesuunaline autoliiklus.

6.3. Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse alljargnevad arhitektuursed ja
linnaehituslikud tingimused:

6.3.1. hoonete paiknemine krundil (peahoone paigutus, katuseharja vdi hoone pdhimahu suund,
vajadusel kohustuslik ehitusjoon, hoone pea- ja teenindussissepédiasu suund jms);

6.3.2. hoonete korruselisus ja suurimad lubatud korgused maapinnast, nduded hoone
tdnavapoolsele fassaadile;

6.3.3. konstruktsioonipiirangud, tulepiisivus jm.

6.4. Ari- tootmise- ja viikeettevotluse jaoks kavandatavatel kruntidel on lubatud iihiste
parkimisalade kavandamine. Elamumaa puhul tuleb normidekohane parkimine kavandada
krundisiseselt. Parkimisalade haljastusnouete tditmine (iile 20-kohalise parkla puhul vihemalt 1
puu iga 10 parkimiskoha kohta) on lubatud kavandada kogu planeeringuala kohta iihiselt.

6.5. Uldplaneeringus ndutud kdrghaljastus on lubatud koondada iihele alale.

6.6. Rohelise koridori toimimiseks ning sademevee drajuhtimiseks ja immutamiseks on vajalik, et
vahemalt 10 % planeeringualast séiliks looduslikuna.

6.7. Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon)
varustamise lahendus. Vee ja kanalisatsiooni puhul niha ette kohene liitumine iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooniga.

7. Uldised néuded detailplaneeringu koosseisule ja vormistamisele

7.1. Detailplaneering peab olema planeeringuala terviklik ruumilahendus, mis koosneb
seletuskirjast ja joonistest.

7.2. Planeeringu seletuskirjas esitatakse:

7.2.1. planeeringuala kirjeldus ja tildandmed (asukoht, suurus, maa kasutamise sihtotstarve,
senised kokkulepped, planeeringualal olevad voi sellele ulatuvad kitsendused, olemasolevat
olukorda iseloomustavad muud andmed (hoonestus, rajatised, haljastus jm);

7.2.2. planeerija ja planeeringu koostamises osaleva muu eriteadmistega isiku andmed (nimi,
padevust tdendav dokument) ning planeeringu koostamise korraldaja andmed;

7.2.3. planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil pdhinevad jéreldused;

7.2.4. planeeringu koostamise eesmirk ja planeeringulahenduse kirjeldus eesmérkide
saavutamiseks, sealhulgas vastavus iildplaneeringule;

7.2.5. planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused ning planeeringulahenduse sobivus
antud alale;

7.2.6. planeeringuga méiratavad maakasutus- ja ehitustingimused tervikliku ruumilahenduse
saavutamiseks;

7.2.7. planeeringu elluviimise voimalused, elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jérjekord,;
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7.2.8. planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete
ja looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamise tulemuste arvesse votmise kirjeldus ning
vajadusel seiremeetmed;

7.2.9. andmed kasutatud uuringute, allikate ja muu sellise kohta;

7.2.10. muu vajalik teave.

7.3. Planeeringu jooniste digitaalsed kihid koostada L-EST97 koordinaatsiisteemis ja EH2000
korgussiisteemis.

7.4. Planeeringu jooniste digitaalsete kihtide hulgas tuleb eristada planeeringulahenduse
kehtestatud kihid alusandmetest ja teistest esitlemiseks vajalikest kihtidest.

7.5. Joonisel esitada ehitusdigus planeeritava krundi peal tabelina. Seletuskirjas médrata ehitamise
aegsed tingimused. Krundi ehitusdiguses miirata:

7.5.1. krundi kasutamise otstarve voi otstarbed ja katastriiiksuse sihtotstarve;

7.5.2. kavandatavate hoonete suurim lubatud arv vdi nende puudumine maa-alal;

7.5.3. kavandatavate hoonete suurim lubatud ehitisealune pind,;

7.5.4. kavandatavate hoonete lubatud maksimaalne kdrgus meetrites.

7.6. Madrata ehitiste arhitektuurilised ja linnaehituslikud tingimused.

7.7. Planeeringuga lahendada ala tuletorje veevajadus arvestades EVS 812-6:2012 Ehitiste
tuleohutus osa 6: ,Tuletorje veevarustus“ tingimustega. Naidata tuletdrje veevotukoht voi
hiidrandi asukoht.

7.8. Planeeringu jooniste esitluskujud koostada mdoodtkavas M 1:1000. Joonistele mérkida
planeeringu nimetus, joonise nimetus, modtkava, koostamise kuupéev, planeeringu koostamise
korraldaja, planeerija ja asjakohasel juhul planeeringu koostamises osaleva muu eriteadmisega
isiku nimi.

7.9. Tehnovorkude joonisel ndidata planeeritavate hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste voimalik asukoht vastavalt vorguvaldajate
tehnilistele tingimustele, vajalikud liiniservituudid ja kaitsevoondid. Uksnes piisava loetavuse
korral voib tehnovorgud kanda planeeringu pohijoonisele.

7.10. Detailplaneeringu koostamisega seotud dokumendid vormistada planeeringu lisana.

8. Koostdd, kaasamine ja kooskolastamine:

8.1. Koostdd ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel, avalike viljapanekute ja avalike
arutelude korraldamine toimub vastavalt planeerimisseadusele. Lisaks planeerimisseaduses
sdtestatule on vajalik planeeringu esialgset kavandit tutvustava arutelu korraldamine.

8.2. Planeeringu koostamisel tehakse koostodd ja planeering kooskdlastatakse vastavalt
,Planeeringute koostamisel koost6d tegemise kord ja planeeringute kooskolastamise alused*
sdtestatule.

8.3. Planeeringu  koostamisse kaasatakse tehnovorkude valdajad, planeeringuala ja
naaberkinnisasjade omanikud ja kasutajad ning need maaomanikud ja maakasutajad, kelle maale
tehnovdrke planeeritakse voi kelle maakasutust kitsendatakse.

8.4. Detailplaneeringu koostamisse vdib kaasata isiku, kelle huve planeering voib puudutada voi
isiku, kes on avaldanud soovi olla selle planeeringu koostamisse kaasatud.

8.5. Kooskdlastused ja arvamused tuleb esitada tabelina planeeringu seletuskirja juures.

9. Detailplaneeringu esitamine

9.1. Detailplaneering esitatakse Polva Vallavalitsusele allkirjastatult e-postiga aadressil
info@polva.ee.

9.2. Kooskdlastamiseks ja arvamuse kiisimiseks esitatakse planeering elektrooniliselt iihes
digikonteineris allkirjastatult.

9.3. Vastuvotmiseks ja avaliku viljapaneku korraldamiseks esitatakse planeeringu seletuskiri ja
ndutud joonised iihes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt koos planeeringu koostamise
dokumentatsiooniga.

9.4. Kehtestamiseks esitatakse planeering elektrooniliselt (joonised dwg/dgn/shp- ja pdf-
vormingus, seletuskiri doc- ja pdf-vormingus, faili nimed sisuga kooskdlas) ning paberkandjal
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kahes eksemplaris. Kehtestamiseks esitamisel peab planeering vastama riigihalduse ministri
17.10.2019 maéruses nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja {iilesehitusele esitatavad nduded*
sdtestatud nouetele. Planeeringu lisamaterjal esitatakse eraldi digikaustana ja paberkandjal iihes
eksemplaris. Esitatavate lisade koosseisus peavad olema detailplaneeringu menetlusdokumendid:
kirjad, koosolekute protokollid, kuulutused/teated, kohaliku omavalitsuse poolt véljastatud aktid,
koostatud uuringud/hinnangud, véljastatud tehnilised tingimused, kooskdlastused, esitatud
arvamused, illustreeriv materjal jms. Lisade kausta komplekteerimisel peavad faili nimed vastama
sisukorrale ja olema ajalises jirjekorras.

10. Ajakava

10.1. Geodeetiline alusplaan koostatakse ja tehnovdrguvaldajatelt taotletakse tehnilised
tingimused hiljemalt 10 nddala jooksul alates lepingu allkirjastamisest.

10.2. Detailplaneeringu esialgne kavand koostatakse ja seda tutvustatakse planeeringualaga seotud
isikutele hiljemalt 24 niddala jooksul alates lepingu allkirjastamisest.

10.3. Esitatud ettepanekud ja arvamused viiakse planeeringusse sisse hiljemalt 2 niddala jooksul
arvates arutelu(de) toimumisest.

10.4. Detailplaneering esitatakse kooskdlastamisele ja arvamuse andmisele saatmiseks
omavalitsusele hiljemalt 22 kuu jooksul alates lepingu allkirjastamisest.

10.5. Detailplaneering esitatakse vastuvdtmiseks hiljemalt kahe aasta jooksul ning kehtestamiseks
hiljemalt kolme aasta jooksul alates lepingu allkirjastamisest.

Lihteseisukohad koostas:

/allkirjastatud digitaalselt/

Tiia Zuppur
arhitekt-planeerija



